ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA PREUTESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului-cadru privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri
si constructii) proprietate publicata sau privata a comuneiPreutesti

Consiliul local al comunei Preutesti, avand in vedere:
- Expunerea de motive a primarului comunei Preutesti, judetul Suceava la proiectul de
hotarareprivindaprobareaRegulamentului-cadruprivindprocedura de inchiriere a bunurilorimobile
(terenurisiconstructii) proprietatepublicatdsauprivata a comuneiPreutesti nr.8184 din 15.10.2014.,;
- Raportul biroului financiar contabil si achizitii publice din cadrul Primariei Comunei Preutesti inregistrat la
nr.783 din 14.10.2015;
- Raportul comisiei de specialitate nr.1 pentru organizarea si functionarea aparatului de specialitate al
primarului, a instituiilor si serviciilor publice de interes local, a societatilor comerciale de interes local,
cooperare interinstitutionala pe plan intern si extern, programe de dezvoltare economico-sociald, buget,
finante, agricultura, gospodarie comunala, protectia mediului si turism inregistrat la nr.8217 din 29.09.2015;
-Raportulcomisiei de specialitate nr.2 pentrugestionareaserviciilorfurnizatecatrcetateni, invatamant,
sanatatesifamilie, muncasi protective sociala, activitati social-culturale, culte, protective copii inregistrat la
nr.8222 din 29.10.2015;
- Raportul comisiei de specialitate nr. 3 pentru administrarea domeniului public si privat al comunei, juridica si
de disciplina, aparare aordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor nr.8223 din 29.10.2015;;
- prevederil art. 14,15si 16 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- prevederile art.861 din Legea nr. 287/2009 privindCodul civil, republicata, cu modificarile si si completarile
ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 36 alin.(5), lit. a) sib), art.123 alin.(1) si (2) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
in conformitate cu prevederilor art.45 alin.(1) si alin.(3) si art.115 alin.(1) litb) din Legea 215 /2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE
Art.1.Se aprobd Regulamentul-cadru privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri si
constructii) proprietate publicatd sau privata a comunei Preutesti, conform anexei 1 care face parte integranté
din prezenta hotarare.
Art.2. Se aproba modelul contractului cadru de inchiriere a bunurilor prevazute la art.1 conform anexei 2 care
face parte integranta din prezenta hotarire.



Art.3Primarul comunei Preutesti, prin aparatul de specialitate , va asigura ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art.4. Hotararea se va comunica Institutiei Prefectului Judefului Suceava- pentru controlul legalitatii si se va
aduce la cunostinta publica prin afisare.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza :
Schiopoaia Neculai Secretar comuna,
latcu Emilia

Preutesti, 30 octombrie 2015
Nr.44



Anexa nr.1la HCL nr. /

Regulamentul - cadru privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile
(terenuri si constructii) proprietate publica sau privata a comunei Preutesti
aflate Tn adminstrarea Consiliului Local al comunei Preutesti

Capitolul IDISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul regulament are ca obiect reglementarea si organizarea regimului de
inchiriere prin licitatie publica pentru bunurile imobile proprietate publicd sau privata a comunei
Preutesti.

Art. 2. Inchirierea se face in baza unui contract prin care o persoand, numiti
locator(titularul dreptului de proprietate) transmite pentru o perioada determinatd, unei alte
persoane, numita locatar, dreptul si obligatia de folosintd (exploatare) a unui bun in scimbul unei
chirii.

Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publica sau privatd a comunei se vor
face venit la bugetul comunei Preutesti.

Modul de calcul si modul de plata a chiriei se stabilesc prin caietele de sarcini care se aproba prin
hotarare de.catre Consiliul Local

Art. 3. Calitatea de chirias denumit in continuare locatar o poate avea orice persoana
fizica sau juridica, romana sau straind in conformitate cu dispozitiile prezenrului regulament, in
conditiile legii.

Capitolul Il INITIEREA INCHIRIERIT

Art. 4. Initiativa inchirierii o poate avea Consiliul Local Preutesti sau orice persoand
interesata .

Art. 5. Initierea inchirierii are la baza un studiu de oportunitate, efectuat in prealaabil de
catre compartimente de specialitate ale Primariei Comunei Preutesti, care va cuprinde in principal
urmatoarele elemente :

a) Date privind persoana juridica careia ii apartine bunul ce se va inchiria: denumirea, sediul,
obiectul de activitate;

b) Actul juridic in baza caruia este detinut bunul;

€) Motivele de ordin economic, financiar, socialsi de mediu, care justifica inchirierea;

d) Date privind bunul care se inchiriaza: descrierea acestuia, adresa, vecinatati, specificatii
tehnice, relevee, planuri de situatie, ansamblul in care functioneaza bunul si conditii ce se cer
pentru a nu prejudicia ansamblul, sarcini de care este grevat bunul ce urmeaza a fi inchiriat;

e) Activitatile pentru care bunul poate fi inchiriat;

f)  Nivelul minim al chiriei de la care va fi pornita licitatia si modul de calcul al acesteia: chiria
minima se va stabili conform HCL privind stabilirea impozitelor si taxelor locale sau printr-o
evaluare ce va fi aprobata prin HCL.



g) Modalitatea de acordare a inchirierii avuta in vedere (precizarea tipului de licitatie ales pentru
inchiriere);

h) Durata, minima si maxima estimata a inchirierii in termenele previzibile pentru realizarea
aditional.

Odata cu studiul de oportunitate se va Intocmi §i un caiet de sarcini al inchirierii.

Art. 6. Inchirierea unor bunuri imobile proprietate publici sau proprietate privati a
comunei se aproba, pe baza studiului de oportunitate si a caietului de sarcini a inchirierii, prin
hotérare a Consiliului Local.

Art.7. La primirea propunerii de inchiriere, consiliul local va proceda la intocmirea
studiului de oportunitate, intr-un termen de 30 zile in scopul luarii unei hotdrari privind
inchirierea.

Propunerea de inchiriere se va face in scris si va cuprinde datele de identificare a
investitorului, manifestarea ferma si serioasa a intentiei de inchiriere, obiectul Inchirierii si alte
date considerate a fi necesare.

In cazul in care locatarul si proprietarul convin ca studiul de oprtunitate sa fie redactat de o
firma de consultantd independentd, costul acestuia va fi suportat de catre locatar, la inchirierea
contractului de inchiriere.

Art. 8.In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea
procedurilor de inchiriere si la derulare a contractelor de inchiriere, serviciul va intocmi si va
pastra doua registre;

a) Registrul ,,Contracte si oferte de inchiriere” care va cuprinde datele si infomatiile referitoare la
derularea procedurilor prealabile nchirierii contractului de Tnchirierii, se vor preciza
informatiile la depunerile candidaturilor si a ofertelor.

b) Registrul de ,,Contractede inchiriere” care va cuprinde date ti informatii referitoare la
derularea contractului de inchiriere, se vor preciza informatiile referitoare la depunerile
candidaturilor si a ofertelor.

Art. 9. Serviciul de specialitate va asigura organizarea operatiunilor pregatitoare ale
licitatiei s1 desfasurarea acesteia in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Capitolul IIlORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI
Sectiunea I — Comisia pentru licitatie

Art. 10. Comisia pentru licitatie va fi numitd prin dispozitia primarului al Comunei
Preutesti, pentru fiecare licitatie in parte. Aceasta se va ocupa de intocmirea documentelor licitatiei
prevazute la art. 12. lit. b,c,d, g din prezentul regulament, verificarea respectarii procedurilor de
inscriere la licitatiei in conformitate cu prevederile prezentului regulament.



Caietul de sarcini i formularul de contract de inchiriere se vor intocmi de catre compartimentele
de specialitate din cadrul urmatoarelor servicii: Biroul Financiar- Contabil si Achizitii Publice,
compartimentul Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Cadastru si Agricultura, avizul Secretarului
comunei.
Art. 11. Comisia de licitatie va fi alcatuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate

fi mai mic de 5 si nu mai mare de 7, dupa cum urmeaza:

e Presedinte;

e Secretar;

e Membri;
Persoanele desemnate sa faca parte din comisia de licitatie, vor da o declaratie privind
compatibilitatea, impartialitatea si cofidentialitatea lor in raport cu calitatea de membru al comisiei
de licitatie, conform prevederilor legale.
Comisia va lucre in prezenta majoritatii membrilor sdi. Deciziile vor fi luate de comisia de licitatie
cu votul majoritatii membrilor sdi in mod autonom si numai pe baza prevederilor prezentului
regulament si ale legislatiei In vigoare.

Sectiunea a II — a — Documentele licitatiei

Art. 12: Documentele licitatiei sunt:

a) Hotararea consiliului local pentru aprobarea scoaterii la licitatie a bunului imobil in

vederea inchirierii;

b) Dispozitie privind constituirea comisiei pentru licitatie;

€) Anuntul publicitar privind organizarea licitatiei,

d) Instructiunile pentru ofertanti;

e) Cererea — tip de inscriere la licitatie;

f) Caietul de sarcini;

g) Formularul de contract de Tnchiriere;

h) Procesul verbal al licitatiei.

Documentele licitatiei prevazute la lit. a-f se pun la dispozitia ofertantilor care au achitat taxa de
participare, pentru a putea fi consultate, la sediul oragnizatorului licitatiei.

Art. 13.Hotéararea consiliului local prin care se aprobad scoaterea la licitatie a bunului
imobil in vederea inchirierii, va cuprinde datele de identificare ale bunului mobil, durata
inchirierii, pretul de pornire a licitatiei, cuantumul taxei si data de organizare a licitatiei.

Pretul de pornire se va stabili tinand cont de pretul chiriilor stabilit prin studiul de oportunitate
aprobat prin hotarare a consiliului local in baza HCL privind stabilirea impozitelor si taxelor
locale.

Art. 14. Anuntul publicitar privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 15 zile
inainte de data stabilitd pentru desfasurarea licitatiei in minim un ziar de larga circulatie si prin
afisare la sediul Primariei comunei Preutesti.

Continutul minim al anuntului publicitar va fi urmatorul:
e Numele organizatorului licitatiei si adresa acestuia;
e Obiectul licitatiei, locul de amplasare unde poate fi vizitat;
e Data si ora limitd de depunere a cererilor de Inscriere insotite de oferte, precum si locul
unde se depun acestea;



e Data, ora si locul desfasurarii licitatiei;

e Locul unde se pot obtine documentele licitatiei si alte informatii. Dupd caz, anuntul
licitatiei poate fi completat cu:

e Conditiile pe care trebuie s le indeplineasca licitatorul pentru a fi admis la licitatie;

e Cuantumul taxei si al garantiei de participare la licitatie si contul in care pot fi depuse
acestea.

Art. 15. Instructiunile pentru ofertanti cuprind:

e Borderoul documentelor licitatiei,

¢ Informatii generale privind obiectul licitatiei;

e Pretul minim de pornire la licitatie si durata Tnchirierii;

e Data si ora limitd de depunere a cererilor de inscriere, precum si locul unde se depun
acestea;

e Data, ora si locul desfasurarii licitatiei;

e Documentele necesare pentru inscrierea la licitatie;

e Conditiile pe care trebuie sd le indeplineasca licitatorul pentru a fi admis la licitatie
(conditiile de calificare: cazier fiscal, bilang contabil, certifcat fiscal, state de plata,
certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, certificat de Tnmatriculare al
societatii comerciale — dovada Inregistrarii la ORC sau autorizatia pentru persoane fizice
care desfasoara activitdti economice pe baza liberei initiative, statut si act constitutive ect.,)

e Cuantumul taxei si al garantiei de participare la licitatie si contul in care pot fi depuse
acestea.

e Regulamentul de desfasurare a licitatiei, criteriile de selectie (evaluare) si modelul de
contract de inchiriere;

e Alte precizari considerate pentru a fi utile pentru ofertanti.

Garantia de participare la licitatie reprezintd 10% din pretul initial de inchiriere a bunului imobil,
de la care se porrnestela licitatie, pentru primul ande inchiriere. Taxa de participare se va stabili
astfel Incat sa se acopere cheltuielile ocazionate de oragnizarea procedurii.

Garantia s1 taxa de participare sunt valabile pentru o singurd licitatie. Ofertantilor
necastigatori 1i se ca restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la licitatie. Taxa de
participare se va percepe in momentul primirii instructiunilor de cétre ofertanti si nu se restituie.

Garantia de participare a ofertantului castigator va fi retinutd de proprietar pana in
momentul inchirierii contractului ce va fi asimilata primei rate.

Art. 16: Cererea — tip de inscriere la licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:

o Datele de identificare a ofertantului;

e Datele de identificare ale bunului imobil pentru care se solicitd inscrierea la licitatie;

e Precizari cu privire la acceptarea de catre ofertant a prevederilor caietului de sarcini,
instructiunilor pentru ofertanti si ale contractului de inchiriere.

¢ Durata solicitata de ofertant pentru Inchiriere
La depunerea ofertei, cererea de inscriere la licitatie va fi insotita de urmadtoarele

documente:

e Buletinul sau cartea de identitate a persoanei participante (copie), pentru ofertanti persoane
fizice,



e Certificatul de Inmatriculare al societdtilor comerciale sau autorizatia pentru care
persoanele fizice desfdsoara activitdti economice pe baza liberei initiative (copie);

e Imputernicirea dati participantului de citre ofertant pentru a participa la licitatie in numele
sau;

e Deovezile de plata a taxei de participare (copie) si a garantiei in (original);

e Certificatul doveditor din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii catre bugetul de stat
si/sau bugetele locale precum si catre societatile comerciale de utilitati publice.

Art.17: Criteriile de calificare a ofertantilor constau in prezentarea documentelor
precizate la art. 16 si indeplinarea conditiilor de calificare precizate in instructiunile pentru
ofertanti.

Art. 18: Caietul de sarcini va contine datele de identificare ale institutie care initiaza
licitatia, precizari cu privire la definirea obiectului supus inchirierii descrierea acestuia (adresa,
vecindtati, specificatii tehnice, ect), destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii,
conditiile de exploatare ale bunului inchiriat, interdictia subinchirierii sau concesiondrii bunului
imobil si/sau a contractului de inchiriere, durata minima $i maxima a inchirierii, activitatea pentru
care se inchiriaza, pretul minim de pornire si modul de actualizare si/sau de modificare a acestuia,
cuantumul taxei si a garantiei de participare, criteriul de selectie utilizat, perioada de valabilitate a
ofertei, conditii ce trebuie indeplinite de catre adjudecatorul licitatiei, clause referitoare la incetarea
contractului de inchiriere, precum si alte precizari considerate a fi necesare.

Art.19: Formularul- cadru de contract de inchiriere se aproba prin hotarare a consiliului
local si va cuprinde date cu privire la partile contractante, obiectul contractului, durata
contractului, pretul Inchirierii si modalititi de plata, drepturile si obligatiile partilor, rdspunderea
contractual, Tncetarea contractului, modul de solutionare a litigiilor, precum si orice alte mentiuni
necesare.

Art.20:Procesul-verbal al licitatiei se intocmeste in timpul sedintei de licitatie de catre
secretarului comisiei pentru licitatie §i va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei, componenta
comisiei de licitatie, datele de identificare ale ofertantilor, modul de desfasurare a licitatiei.

Procesul verbal va fi semnat de comisia pentru licitatie si dee ofertantii prezenti la licitatie
si se inregistreaza In registrul de corespondentd imediat dupa inchiderea licitatiei.

Sectiunea a III — a — Desfasurarea licitatiei

Art.21: Organizatorul licitatiei poate folosi una din urmatoarele forme de licitatie:
e Licitatie publicd deschisa cu strigare;
e Licitatie publicd deschisa cu oferta in plic.

Art. 22: Comisia de licitatieva analiza inainte de deschiderea sedintei cererile de inscriere
la licitatie Tmpreuna cu documentele insotitoare. Vor fi calificati pentru participarea la licitatie
numai ofertantii care indeplinesc conditiile cerute in documentele licitatiei.

Ofertantilor necalificati li se va comunica in scris acest lucru.

Pentru desfasurarea licitatiei este necesar sd se califice cel putin doi ofertanti pentru fiecare
bun imobil in parte, in caz contrar, licitatia se amand cu 7 zile, urmand a se repeat publicitatea
licitatiei prin aplicarea aceleiasi procedure, prevazute in art. 14 din prezentul Regulament cadru.
Despre aceasta situatie se va face mentiune intr-un process verbal.

Daca nici la acest termen nu se califica cel putin doi ofertanti, Se va proceda astfel:



e Daca se califica o singurd oferta, se va atribui contractual acestui ofertant daca ofera cel
putin pretul de pornire;

Art. 23:Licitatia este condusa de presedintele comisiei de licitatie, numit in continuare
“licitator”, ofertantii calificati se numesc “licitanti”.

Licitatorul anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta licitantilor inscrisi
si verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea licitatiei.

Art. 24:In cazul aplicarii procedurii licitatiei publice deschise cu strigare licitatorul va
anunta pretul initial de plecare si va preciza care sunt salturile de supralicitare premise, respectiv,
saltul minim de 10%.

Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la licitanti ofertele de pret care trebuie respectate
conditiile de salt precizate la deschiderea sedintei. Licitatorul va anunta, cu glas tare, de trei ori
suma oferita cu interval de 3 — 5 minute intre strigari. Daca la a treia strigare a ultimei sume oferite
nu se oferd o sumd mai mare licitatorul va anunta adjudecarea inchirierii in favoarea licitantului
care a oferit ultima suma.

O data ce unul din licitanti a oferit o suma nici un alt licitant nu va putea oferi aceeasi suma
ci doar o suma ci doar o suma mai mare cu respectarea pasului minim.

Dacd dupa deschiderea licitatiei nici un licitant nu oferd o sumd egala sau superioara
pretului de pornire cu respectarea pasului (minim de 5%), se va incheia un process — verbal in care
se va face mentiune despre aceasta. Licitatia se va repeta in termen de 7 zile dupa publicarea
anuntului prin afisare la sediul Primariei Comunei Preutesti. Daca nici de aceastd datd nu se ofera
cel putin pretul de pornire, bunul va fi retras de la inchiriere. Declansarea unei noi procedure de
inchiriere a bunulu respectiv va fi aprobata prin hotarare de catre consiliul local.

Dupa adjudecarea inchirierii bunului de catre unul din licitanti, adjudecatorul va fi anuntat
de catre licitator iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa. Se va incheia un process — verbal
care va fi semnat de cdtre comisia de adjudecare si de licitantii prezenti.

Art.25: In cazul aplicarii procedurii licitatiei publice deschise cu ofertd in plic, ofertantii
isi vor transmite ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care vor fi
inregistrate In registrul de corespondenta.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publica deschisa pentru care este depusa oferta. El va
contine cererea de inscriere la licitatie, insotitd de documentele ardtate la art. 16 alin. (2) si
documentele de calificare precizate in instructiunile pentru ofertanti. Pe plicul interior se inscriu
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia. In acest plic
se va afla oferta financiara - propriu zisa.

Plicurile se vor deschide in sedinta publicd, ofertantilor prezenti neputadndu-le fi interzis
accesul la aceasta procedurd. Dupd deschiderea plicurilor exterioare vor fi eliminate ofertele care
nu indeplinesc conditiile de calificare (prevazute la art. 17 din prezentul regulament). Ofertele care
nu s-au calificat procedurii trebuie si se califice cel putin doua oferte. In caz contrar, se va incheia
un process - verbal ce se va semna de comisia de licitatie si de ofertantii prezenti urmand ca
procedura de licitatie sa se repete peste 7 zile.

Aceeasi procedurd se va urma si in cazul in care sunt depuse mai putin de doud oferte.
Daca se califica o singura ofertd, se va continua procedura. Daca nici la termenul urmator nu se
califica nici o ofertd, se va relua procedura, atunci cand vor fi cereri pentru inchirierea sau
concesionarea bunului respectiv.



Art. 26: Daca sunt calificate cel putin doua oferte, se va trece la deschiderea plicurilor
interioare. Va fi selectata oferta consideratd cea mai buna din punct de vedere al satisfacerii
criteriilor de selectie enuntate in instructiunile pentru ofertanti. Se va incheia un proces-verbal
semnat de comisie.

In caz de egalitate, licitatia se va repeat in termen de 7 zile. Anuntul publicitar privind
repetarea licitatiei se va afisa la sediul Primariei Comunei Preutesti. Acestea vor fi consemnate
intr-un process-verbal care va fi semnat de comisia de licitatie. Daca si la aceastd sedintd se
mentine egalitatea, se va aplica procedura licitatiei cu strigare, in termen de 7 zile. Anuntul se va
publica intr-o publicatic de circulatie locald sau nationald si se va afisa la sediul PPrimariei
Comunei Preutesti In termen de 3 zile calendaristice de la stabilirea ofertantului castigator,
proprietarul procedeaza la informarea ofertantilor privind rezultatul licitatiei.

Art.27: Tn toate cazurile, atunci cand termenul de 7 zile pentru repetarea procedurii de
licitatie cade intr-o zi nelucratoare, se prorogd in urmatoarea zi lucratoare. Anuntul privind
repetarea procedurii va indeplini conditiile prevazute la art. 14 din prezentul regulament.

Art. 28:Procesele-verbale impreuna cu documentele licitatiei se vor pastra cu caracter
permanent in arhiva Primariei Comunei Preutesti.

Capitolul Il — I DISPOZITII FINALE

Art.29:Dispozitiile prezentului regulament se completeaza cu dispozitiile legale aplicabile
Tn materie.

Preturile minime de nchiriere a bunurilor imobile apartinaind domeniului public sau privat
al comunei, aflate in administrarea Consiliului Local al Primariei Comunei Preutesti, se vor stabili
prin studiul de oportunitate elaborate Tn baza HCL privind stabilirea impozitelor si taxelor locale.

Preturile minime de inchiriere vor fi in lei.

Reactualizarea preturilor de inchiriere pentru contractile incheiate pana la aprobarea
prezentului regulament, precum §i pentru cele care urmeaza a fi incheiate se va face prin hotarare
de consiliul local, pana la sfarsitul anului, pentru anul urmator.

In situatia in care nu se adopta o astfel de hotirare, preturile de inchiriere riman cele
stabilite anterior.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,






